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PRIJEDLOG ZAKONA O IZMJENAMA I DOPUNAMA ZAKONA O DRUSTVENO
POTICANOJ STANOGRADNJI

I USTAVNA OSNOVA ZA DONOSENJE ZAKONA

Ustavna osnova za donoSenje Zakona o izmjenama i dopunama zakona o drustveno
poticanoj stanogradnji sadrzana je u clanku 2. stavku 4. podstavku 1. Ustava Republike
Hrvatske (Narodne novine, broj 85/2010 - proci§ceni tekst 1 5/2014 - Odluka Ustavnog suda
Republike Hrvatske).

IL OCJENA STANJA I OSNOVNA PITANJA KOJA SE TREBAJU UREDITI
ZAKONOM 1 POSLJEDICE KOJE CE PROISTECI DONOSENJEM
ZAKONA

Ocjena stanja

Zakon o drustveno poticanoj stanogradnji (Narodne novine, broj 109/2001, 82/2004,
76/2007, 38/2009, 86/2012 i 7/2013) donesen je 2001. godine i do danas je mijenjan i
dopunjavan vi§e puta. Do sada je provedbom Zakona o drustveno poticanoj stanogradnji
izgradeno ukupno 5 457 stanova u 185 objekta u 76 jedinica lokalne samouprave. Ukupna
investicijska vrijednost za 5 457 stanova iznosi oko 2.645.000.000 kuna, a za §to je Republika
Hrvatska putem poticajnih sredstava ulozila preko 648 milijuna kuna. Trenutno je u izgradnji
1387 stanova u 5 gradova i op¢ina (Lovran, Osijek, Zagreb-Klara, Zagreb-Zaprude, Split Kila
3, Split Kila 4, Zadar).

U dosadasnjoj provedbi Zakona, imaju¢i u vidu tesku gospodarsku situaciju, a s time
nuzno povezanu i izrazito tesku situaciju na trZi$tu nekretnina uocen je trend pomanjkanja
interesa za kupnju stanova. Naime, i dalje postoji potreba zainteresiranih gradana za
rjeSavanjem stambenog pitanja, ali iako zainteresirani za rjeSavanje jednog od kljucnih
Zivotnih pitanja, isti se teSko odlu¢uju na dugogodisnje zaduZivanje. Uz navedeno, nuzno
treba istaknuti 1 sve manji broj zainteresiranih gradana koji mogu ostvariti odgovarajuce
rjeSavanje stambenog pitanja kupnjom stana, buduéi da je sve manji broj potencijalnih kupaca
kreditno sposoban (poglavito se odnosi na mlade obitelji s viSe djece, koji imaju potrebu za
veéim brojem kvadrata).

PredloZenim izmjenama i dopunama omogucava se rjeSavanje stambenog pitanja na
odgovarajuéi nalin zainteresiranim gradanima koji zadovoljavaju propisane uvjete i to
davanjem u najam stanova pod uvjetima koji su povoljniji nego na trZiftu. Osim ekonomske
isplativosti najma za potencijalne najmoprimce, nuzno je istaknuti i pravnu uredenost i
sigurnost koji pruZa najam stana izgraden sredstvima Republike Hrvatske. Gotovo sve
razvijene zemlje svijeta, ukljuivo i zemlje Europske unije, razvile su mehanizme
zadovoljavanja stambenih potreba svojih gradana, ali i uskladivanja troskova stanovanja za
ostvarenim dohocima kucanstava.

PredloZenim smanjenjem kamatnih stopa, anulira se utjecaj poreza na dodanu
vrijednost koji se obracunava na gradevinsko zemljiSte, osigurava se svrha Programa
drustveno poticane stanogradnje (u daljnjem tekstu: Program POS-a) u odnosu na trZisne



kamatne stope na stambene kredite. Navedeno se posebno odnosi na stanove koji su u
izgradnji i prodaji, medu kojima ima i onih koji bi prekoracili dopustenu prodajnu cijenu
prema Zakonu. Osim navedenog, uvodenjem kategorije najma uz moguénost otkupa prosiruje
se krug potencijalnih kupaca stanova, ¢ime se osigurava povrat svrhovito iskori§tenih javnih
sredstava.

U odnosu na odredbe koje se odnose na Agenciju za pravni promet i posredovanje
nekretninama (u daljnjem tekstu: Agencija) i druge neprofitne pravne osobe, predloZenim se
otklanjaju nedoreCenosti uo¢ene u dosadasnjoj primjeni Zakona, te se pojaSnjavaju prava i
obveze Agencije 1 neprofitnih pravnih osoba koje su osnovale jedinice lokalne samouprave, a
koja se odnose na vodenje cjelovite evidencije prodanih stanova, stanova danih u najam, o
naplati, upladenim sredstvima te prispjelim financijskim i drugim obvezama u vezi s
poticanjem stanogradnje prema Zakonu o drustveno poticanoj stanogradnji. To na nacin da su
ovim Zakonom propisana pojasnjenja prava i obveza Agencije, a Zakonom o drustveno
poticanoj stanogradnji je propisano da se prava i obveze Agencije utvrdene tim Zakonom na
odgovarajuéi na¢in primjenjuju i na neprofitne pravne osobe.

Pitanja koja se trebaju urediti zakonom

Ovim se Zakonom ureduju pitanja vezana uz moguénost izgradnje stanova za
dru$tveni najam s moguénoSc¢u otkupa istih, te se prilagodava primjena Zakona o drustveno
poticanoj stanogradnji novim odredbama iz Zakona o porezu na dodanu vrijednost (Narodne
novine, broj 73/2013, 99/2013-RjeSenje Ustavnog suda Republike Hrvatske, 148/2013,
153/2013-Rjesenje Ustavnog suda Republike Hrvatske i 143/2014) u dijelu koji se odnosi na
placanje poreza na dodanu vrijednost na zemljiste.

Posljedice koje ¢e proisteé¢i donoSenjem zakona

Dono$enjem predloZenog Zakona ostvariti ¢e se:

- moguénost izgradnje stanova za drustveni najam s moguéno$éu otkupa, ¢ime bi se
premostilo stanje na trziStu nekretnina u kojem postoji skupina gradana koji imaju potrebe za
stanovima ali trenutno nisu kreditno sposobni da iste kupe;

- poboljsanje radne mobilnosti stanovnistva, s obzirom da gradani koji koriste stanove u
najmu nisu za iste vezani i lakSe promijene mjesto rada. Ujedno bi se i u gradovima koji imaju
poteSkota sa zadrzavanjem ili nabavom stru¢nog kadra mogli putem najamnih stanova
osigurati bolji uvjeti zaposljavanja.

- prosirenje namjenske izgradnje stanova i time povecéanje potreba za gradevinskim i
obrtni¢kim radovima;

- prilagodba novim odredbama Zakona o porezu na dodatnu vrijednost u dijelu poreza

na
zemljiSte, na nacin da se anulira utjecaj istih kroz smanjenje kamatnih stopa na kredite

III. OCJENAIIZVORI SREDSTAVA POTREBNIH ZA PROVEDBU ZAKONA

Za provedbu predloZenog Zakona nije potrebno osigurati dodatna sredstva u drZzavnom
proraunu.



IV. OBRAZLOZENJE PRIJEDLOGA ZA DONOSENJE ZAKONA PO HITNOM
POSTUPKU

DonoSenje ovoga Zakona predlaZze se po hitnom postupku sukladno ¢&lanku 204.
Poslovnika Hrvatskoga sabora (Narodne novine, broj 81/2013) iz osobito opravdanih razloga.
Naime, odredbom ¢lankom 143. stavka 2. Zakona o porezu na dodanu vrijednost (Narodne
novine, broj 73/13, 99/13, 148/13, 153/13 i 143/14) propisano je da ¢lanak 135. toga Zakona
prestaje vaZiti 1. sijeénja 2015. godine. Clankom 135. Zakona o porezu na dodanu vrijednost
odredeno je da se porez na dodanu vrijednost ne placa na isporuku poljoprivrednog zemljista i
gradevinskog zemljista sa ili bez gradevine na njemu. Agencija za pravni promet i
posredovanje nekretninama je do sada bila oslobodena pladanja poreza na promet nekretnina,
a na zemljiSte se nije pla¢ao ni porez na dodanu vrijednost. Stupanjem na snagu odredbi
Zakona o porezu na dodanu vrijednost, koje se odnose na oporezivanje zemljista, a bez
predloZenih izmjena i dopuna Zakona o drustveno poticanoj stanogradnji, nuZno bi doslo do
povecéanja otplatnih rata kredita i znatnog poskupljenja stanova nakon otplatnog perioda za
krajnje kupce koji su se pod nekim drugim uvjetima odlu¢ili na kupnju stana u programu
POS-a. Osim navedenog, neki stanovi za koje slijedi prodaja, prekoracili bi dopustenu
prodajnu cijenu iz Zakona. Otklanjanje ovakve situacije zahtijeva hitno donoSenje predlozenih
izmjena i dopuna Zakona. Ujedno, zbog istih razloga predlaze se da predmetni Zakon stupi na
snagu prvog dana od dana objave u Narodnim novinama.



V. TEKST KONACNOG PRIJEDLOGA ZAKONA O IZMJENAMA 1
DOPUNAMA ZAKONA O DRUSTVENO POTICANOJ STANOGRADNJIL, S
OBRAZILOZENJEM

Clanak 1.

U Zakonu o drustveno poticanoj stanogradnji (Narodne novine, broj 109/2001,
82/2004, 76/2007, 38/2009, 86/2012 i 7/2013) u ¢lanku 2. iza rijeci: ,tih sredstava® rijeé: ,,te*
briSe se, a iza rijeCi: ,rokova otplate dodaju se rijeéi: ,, ,te omogucuje davanje u najam
izgradenih stanova uz moguénost otkupa istih®.

Clanak 2.

U ¢lanku 3. stavak 1. mijenja se i glasi:

»(1) Javnim sredstvima se u skladu s odredbama ovoga Zakona poti¢e organizirana
izgradnja stanova, u pravilu u vi$estambenim zgradama i zgradama u nizu, namijenjenih za
prodaju uz moguénost obro¢nog nacina placanja ili za davanje u najam s moguéno$éu otkupa
gradanima drZavljanima Republike Hrvatske radi rjeSavanja njihovih stambenih potreba.*.

Stavak 3. mijenja se i glasi:

»(3) Stanovi iz stavka 1. ovoga ¢lanka namijenjeni su i za prodaju jedinicama lokalne
samouprave radi davanja istih u najam, te radi osiguranja stanova zasti¢éenim najmoprimcima
koji koriste stan u vlasni$tvu fizi¢kih osoba.“.

Clanak 3.

U c¢lanku 4. iza stavka 1. dodaje se novi stavak 2. koji glasi:

»(2) Dio sredstava za namjenu iz stavka 1. ovoga ¢lanka osigurava se i povratima

ranije
danih kredita i prihodima od najma. Ova sredstva Agencija za pravni promet i posredovanje
nekretninama — APN (u daljnjem tekstu: Agencija) i neprofitne pravne osobe uplacuju

tromjesecno na racun za posebne namjene u drzavnoj riznici.*.

Dosadas$nji stavci 2. i 3. postaju stavci 3.1 4.

Clanak 4.
U ¢lanku 6. stavku 1. iza rijeéi: ,,.kupnju“ dodaju se rijeci: ,,ili najam®.

Stavak 3. mijenja se i glasi:



»(3) U slucajevima iz stavka 2. ovoga ¢lanka kada jedinica lokalne samouprave
osigurava gradevinsko zemljiste:

- Agencija od svake kupoprodaje stana, poslovnog prostora, garaze ili
garazno parkirnog mjesta isplacuje jedinici lokalne samouprave 35% cijene
gradevinskog zemljista, koja je utvrdena u ugovoru iz ¢lanka 17. stavka 4. ovoga
Zakona koji je sklopljen izmedu Agencije i jedinice lokalne samouprave. Isplata
jedinici lokalne samouprave obavlja se u roku od tri mjeseca po naplati Agencije od
kupaca na temelju zaklju¢enog predugovora o kupoprodaji.

- Agencija od svake napladene najamnine isplacuje jedinici lokalne
samouprave 35% cijene gradevinskog zemljista, koja je utvrdena u ugovoru iz ¢lanka
17. stavka 4. ovoga Zakona koji je sklopljen izmedu Agencije i jedinice lokalne
samouprave. Isplata jedinici lokalne samouprave obavlja se u roku od tri mjeseca po
naplati Agencije od najmoprimaca na temelju zaklju¢enog ugovora o najmu.*

Stavak 4. mijenja se i glasi:

»(4) U slucajevima kada jedinica lokalne samouprave podmiruje troskove koji se
odnose na osiguranje uredenja komunalne infrastrukture i priklju¢aka na infrastrukturu:

- Agencija od svake kupoprodaje stana, poslovnog prostora, garaZe ili garaZno
parkirnog mjesta na stambenom objektu isplacuje jedinici lokalne samouprave 35% cijene
komunalne infrastrukture i prikljuaka na infrastrukturu koja je utvrdena u ugovoru iz ¢lanka
17. stavka 4. ovoga Zakona sklopljenog izmedu Agencije i jedinice lokalne samouprave.
Isplata jedinici lokalne samouprave obavlja se u roku od tri mjeseca po naplati Agencije od
kupca na temelju sklopljenog predugovora o kupoprodaji.

- Agencija od svake naplacene najamnine ispladuje jedinici lokalne samouprave 35 %
cijene komunalne infrastrukture i prikljucaka na infrastrukturu, koja je utvrdena u ugovoru iz
Clanka 17. stavka 4. ovoga Zakona koji je sklopljen izmedu Agencije i jedinice lokalne
samouprave. Isplata jedinici lokalne samouprave obavlja se u roku od tri mjeseca po naplati
Agencije od najmoprimaca na temelju sklopljenog ugovora o najmu.

Clanak 5.

U ¢lanku 9. stavku 1. iza rije€i: ,,izgradnjom* dodaje se rijec: ,, ,najmom*.

Clanak 6.

U ¢lanku 9.a stavku 1. zagrada i rijeci u zagradi: ,,(u daljnjem tekstu: Agencija)* brisu
se.

Clanak 7.

U ¢lanku 10. stavku 2. rijeéi: ,, na posebnom podracunu‘ briSu se.

Clanak 8.

U ¢lanku 15. stavku 4. iza rijeci: ,,rata” dodaju se rijeci: ,, ,kupac s invaliditetom®.



Clanak 9.

U ¢&lanku 16.a stavku 4. broj: ,,20%“ zamjenjuje se brojem: ,,15%".

Iza stavka 6. dodaje se stavak 7. koji glasi:

»(7) U sluéaju izgradnje stanova za najam, te pripadnih parkirnih mjesta, garazno-
parkirnih mjesta i garaZa, financijskim sredstvima Republike Hrvatske osigurava se pokrice
svih tro§kova u vezi s izgradnjom istih, umanjenim za sudjelovanje jedinice lokalne
samouprave i za prostore navedene u stavku 6. ovoga ¢lanka.*.

Clanak 10.

U ¢lanku 17. stavku 2. podstavku 6. iza rijeCi: ,,prodaje dodaju se rijeéi: ,,ili najma“.

U stavku 3. iza rijeci: ,,prodaje” dodaju se rije€i: ,,ili najma“.

Clanak 11.

U ¢lanku 17.a stavku 1. podstavak 1. mijenja se i glasi:
" - Agencija ocijeni da postoji interes za kupnju ili najam stanova, odnosno da je
prodaja ili najam stanova u zgradi izvjestan,*.

U podstavku 4. broj: ,,92%“ zamjenjuje se brojem: ,,93%".

Clanak 12.
U ¢lanku 19. iza stavka 3. dodaje se stavak 4. koji glasi:

»(4) U slucaju gradenja stanova za najam na odredenoj lokaciji, Agencija je duZna
primijeniti odredbe iz stavaka 1., 2. i 3. ovoga c¢lanka, te izraditi kalkulaciju povratnog
priljeva sredstava od najma imajuéi u vidu tro$kove izgradnje i primjereni rok povrata
uloZenih javnih sredstava.”.

Clanak 13.
U ¢lanku 23. stavak 3. mijenja se i glasi:

.»(3) Uvjete, mjerila i postupak za odredivanje reda prvenstva za kupnju stana, u skladu
s uvjetima iz ¢lanka 21. 1 22. ovoga Zakona, propisuje predstavnicko tijelo jedinice lokalne
samouprave ovisno o lokalnim potrebama i prilikama. IzvrSno tijelo jedinice lokalne
samouprave posebnom odlukom propisuje red prvenstva za kupnju stana u skladu s kojim
redoslijedom Agencija prodaje stanove.*.



Clanak 14.

U ¢lanku 25. stavku 2. broj: ,,29° zamjenjuje se brojem: ,,21°.

Clanak 15.
U ¢lanku 26. stavku 1. broj: ,,2%*“ zamjenjuje se brojem: ,,1%“, a broj: ,,5%"
zamjenjuje se brojem: ,,3%".
Clanak 16.
Iza ¢lanka 28. dodaju se naslovi iznad ¢lanaka i ¢lanci 28.a, 28.b i 28.c koji glase:
»UVJETI NAJMA STANOVA
Clanak 28a.

(1)  Ako jedinica lokalne samouprave sudjeluje u izgradnji stanova za najam,
uvjete, mjerila 1 postupak za odredivanje reda prvenstva za najam stana
propisuje predstavnicko tijelo jedinice lokalne samouprave uz suglasnost Agencije.

(2)  Izvrdno tijelo jedinice lokalne samouprave iz stavka 1. ovoga ¢lanka posebnom
odlukom propisuje red prvenstva za najam stana u skladu s kojim redoslijedom Agencija
iznajmljuje stanove.

Clanak 28.b

(1)  Ako jedinica lokalne samouprave ne sudjeluje u izgradnji stanova za najam,
Agencija planira izgradnju stanova u odredenom opsegu radi davanja istih u najam sukladno
pravilniku kojim se propisuju podrobniji uvjeti, mjerila i postupak za odredivanje reda

prvenstva za najam stana.

2) Pravilnik iz stavka 1. ovoga ¢lanka donosi ministar nadleZzan za poslove
graditeljstva.

VISINA NAJAMNINE
Clanak 28.c
Visinu najamnine odreduje Upravno vijeCe Agencije, na temelju kalkulacije troSkova

izgradnje i primjerenog roka povrata uloZenih javnih sredstava, za svaku lokaciju posebno.*.

Clanak 17.



Naslov iznad ¢lanka 29. i ¢lanak 29. mijenjaju se i glase:
“SREDSTVA OD PRODAJE I NAJMA
Clanak 29.
(1) Sredstva od prodaje i najma nekretnina uplac¢uju se na poseban racun Agencije.

(2) Sredstva od prodaje i najma stanova, odnosno prodaje poslovnih prostora, garaza i
garazno parkirnih mjesta koja na temelju ovoga Zakona pripadaju Republici Hrvatskoj kao i
preostala sredstva nakon podmirenja ukupnih troskova izgradnje, Agencija koristi za daljnje
poticanje stanogradnje.

(3) Sredstva od prodaje i najma stanova odnosno prodaje poslovnih prostora, garaZa i
garaZno-parkirnih mjesta koja pripadaju jedinici lokalne samouprave, Agencija doznacuje toj
jedinici u njezin proraun prema izvrSenim uplatama kupaca, u pravilu tromjesecno ili u
slu¢aju najma na nacin odreden ¢lankom 6. ovoga Zakona.

(4) Agencija je duzna voditi cjelovitu evidenciju prodanih stanova i drugih nekretnina,
te stanova danih u najam, pratiti obro¢nu otplatu i naplatu najamnine, kao i povrat javnih
sredstava, voditi evidenciju o naplati, upla¢enim sredstvima te prispjelim financijskim i
drugim obvezama u vezi s poticanjem stanogradnje prema ovome Zakonu.*.

Clanak 18.
U ¢lanku 30.a stavku 3. rijei: ,.koje mogu biti do jedan postotni poen manje od
kamatnih stopa“ brisu se.
PRIJELAZNE I ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 19.

(1)  Odredba ¢lanka 15. ovoga Zakona ne primjenjuju se na ugovore o kupoprodaji
sklopljene prije stupanja na snagu ovoga Zakona.

(2) Pravilnik iz ¢lanka 16. ovoga Zakona donosi ministar nadleZan za poslove
graditeljstva u roku od 60 dana od dana stupanja na snagu ovoga Zakona.

(3) Iznimno od ¢lanka 19. stavka 2. i ¢lanka 20. stavka 4. Zakona o druStveno
poticanoj stanogradnji (Narodne novine, broj 109/2001, 82/2004, 76/2007, 38/2009, 86/2012 i
7/2013), prodajna cijena stana moze biti uvecana i za iznos poreza na dodanu vrijednost
obraCunatog na vrijednost pripadnog zemlji$ta, ukoliko su radovi za izgradnju istog zapoceli
prije 3. prosinca 2014. godine.

Clanak 20.

Ovaj Zakon stupa na snagu prvog dana od dana objave u Narodnim novinama.
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Obrazlozenje

Uz ¢lanke 1., 2., 5., 10., 11. i 12.

PredloZenim izmjenama i dopunama ¢lanaka uvodi se moguénost izgradnje stanova
prema odredbama ovoga Zakona namijenjenih davanju u najam, s moguénos$éu otkupa
gradanima, drZavljanima Republike Hrvatske radi rjeSavanja njihovih stambenih potreba.

Navedenim izmjenama i dopunama osigurava se moguénost rjeSavanja stambenih
potreba i onih gradana koji trenutno nisu u moguénosti rijesiti stambene potrebe kupnjom
stana. U cilju osiguranja zadovoljenja stambenih potreba, a do stjecanja kreditne sposobnosti,
takvoj ciljanoj skupini daje se moguénost sklapanja ugovora o najmu, uz kasniju mogucnost
otkupa stana, §to do sada nije bilo uredeno vaze¢im Zakonom.

Uz ¢lanak 3.

Odredbama ovoga ¢lanka propisuju se obveze Agencije 1 neprofitnih pravnih osoba za
postupanjem sukladno odredbama Zakona, a koje neprofitne pravne osobe sukladno Zakonu
imaju obvezu ispunjavati sve obveze koje ima i Agencija.

Uz ¢lanak 4.

Odredbama ovoga ¢lanka propisuje se da jedinica lokalne samouprave utvrduje
stambene potrebe na svom podru¢ju, koje se odnosne na kupnju stanova ili potrebe koje se
odnose na najam stanova. Ukoliko jedinica lokalne samouprave sudjeluje u podmirenju
troskova koji se odnose na zemlji$te i komunalnu infrastrukturu tada se navedeni troSkovi
vraaju istoj iz iznosa naplaéenih kupoprodajnom cijenom ili najamninom u odredenom
postotku i u odredenom periodu. Na predloZeni nacin, povrat uloZenih sredstava kod najma,
izjednaCuje se, u odnosu na jedinicu lokalne samouprave s povratom ulozenih sredstava u
izgradnju stanova namijenih prodaji.

Uz ¢lanak 6.
Odredbom ovoga ¢lanka briSe se izri¢aj koji je naveden u odredbi €lanka 3. do sada

vazeteg Zakona.

Uz ¢lanak 7.

Prema sada vaZeCem Zakonu o drustveno poticanoj stanogradnji odredena je obveza
Agencije da financijsko poslovanje u vezi s izgradnjom svake gradevine vodi na posebnom
podradunu. DrZavna revizija je Agenciji dala preporuku da se financijsko poslovanje u vezi s
izgradnjom svake gradevine vodi u knjigovodstvu, razdvojeno na posebnom podradunu, te da
nema potreba ni opravdanosti otvaranja posebnog podrauna za izgradnju svake pojedine
gradevine, pa se radi uskladenja s primjedbom DrZavne revizije odredbom ovoga ¢lanka
rijeéi: ,,na posebnom podrac¢unu‘ brisu.

Uz ¢lanak 8.

Odredbom ovoga ¢lanka proSiruje se krug osoba koje nisu u obvezi platiti vlastito
uéelce, te im se na taj nain olak8ava kupnja stana odnosno rjeSavanje vlastitog stambenog
pitanja.



11

Uz ¢lanak 9.

Odredbama ovoga ¢lanka ujednacava se visina vlastitog ucesca za kupnju garaze i/ili
garazno-parkirnih mjesta, te je sada jednaka vlastitom uce$¢u pri kupnji stana. Dosada$njom
odredbom visina vlastitog uées$¢a za kupnju garaze i/ili garaZno-parkirnih mjesta bila je visa
od uceséa koje je bilo potrebno uplatiti pri kupnji stambenog prostora.

Nadalje, propisuje se pokrivanje tro§kova izgradnje stanova s pripadnim dijelovima za
najam.

Uz ¢lanak 13.

Odredbom ovoga ¢lanka propisuje se da uvjete, mjerila i postupak za odredivanje reda
prvenstva za kupnju stana propisuje predstavnicko tijelo jedinice lokalne samouprave umjesto
kao do sada izvrS$no tijelo jedinice lokalne samouprave, a koje izvr$no tijelo posebnom
odlukom propisuje red prvenstva za kupnju stana u skladu s kojim redoslijedom Agencija
prodaje stanove.

Uz ¢lanak 14.

Odredbom ovoga ¢lanka, radi uskladenja s odredbom ¢lanka 25. stavka 3. Zakona o
drustveno poticanoj stanogradnji i postizanja ujednacenosti otplate, propisuje se da prvi dio
obro¢ne otplate ne moze biti duzi od 21 godinu umjesto do sada 29 godina.

Uz ¢lanak 18.

Odredbom ovoga ¢lanka smanjuju se dosadas$nje kamatne stope radi osiguranja svrhe
Programa POS-a i osiguranja moguénosti kupnje stana pod uvjetima povoljnijih od trZisnih.
Time se osigurava moguénost dobivanja povoljnijih kredita za kupnju stana iz Programa
POS-a, a samim time i niZih rata odnosno rjeSavanja stambenog pitanja za veéi broj gradana.

Uz ¢lanak 16.

Odredbama ovoga ¢lanka u Zakon o drustveno poticanoj stanogradnji dodaju se ¢lanci
kojima se ureduju pitanja uvjeta najma stanova i visine najamnine. Prema tim odredbama
jedinica lokalne samouprave u suradnji s Agencijom, isto kao i kod izgradnje za prodaju,
utvrduje potrebe za izgradnju stanova za najam ili kombinaciju (najam i prodaja), formira
listu reda prvenstva na temelju koje se izgradeni stanovi daju u najam, sudjeluje u podmirenju
troskova koji se odnose na zemlji$te i komunalnu infrastrukturu.

U slucaju ako jedinica lokalne samouprave ne sudjeluje u provedbi ovoga Zakona, a
Agencija utvrdi interes za rjeSenja stambenog pitanja Sireg kruga gradana putem najma,
izgradnja stanova za najam financira se isklju€ivo javnim sredstvima pri ¢emu Agencija
preuzima ulogu jedinice lokalne samouprave. Pravilnikom ¢e se detaljnije propisati uvjeti,
mjerila i postupak davanja u najam izgradenih stanova (npr. kao POS+, POS najam..). Visinu
najamnine utvrduje Upravno vijece Agencije.

Uz ¢lanak 17.

Odredbama ovoga ¢lanka ureduje se pitanje raspolaganja financijskim sredstvima
ostvarenim od prodaje i najma nekretnina, te duZnost Agencije da vodi evidenciju o prodanim
stanovima i drugim nekretninama.

Uz ¢lanak 18.

Visina kamatnih stopa u posebnim programima koje provodi Agencija, a temeljem
odredbi Zakona o drustveno poticanoj stanogradnji, uskladuje se s visinom kamatnih stopa
koje su odredene za kupnju stanova.
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Uz ¢lanak 19.

Prijelaznim i zavr$nim odredbama ovoga Clanka propisuje se rok za donoSenje
pravilnika iz ¢lanka 16. ovoga Zakona. Ujedno, propisuje se da se odredbe ¢lanka 15. ovoga
Zakona ne primjenjuju na ugovore o kupoprodaji sklopljene prije stupanja na snagu ovoga
Zakona radi naglaSavanja nemoguénosti povratnog djelovanja odredbe ¢lanka 15. ovoga
Zakona na ugovore o kupoprodaji sklopljene prije stupanja na snagu ovoga Zakona.

Takoder, uvodi se izuzeée za prekoraCenje propisane prodajne cijene stanova, i to
samo u iznosu za obra¢un poreza na dodanu vrijednost na pripadno zemljiste i samo u slucaju
ako su radovi za izvodenje istih zapoceli prije objave Zakona o izmjenama i dopunama
Zakona o porezu na dodanu vrijednost u Narodnim novinama u broju 143 od 3. prosinca
2014. godine.

Uz ¢lanak 20.

Odredbom ovoga ¢lanka, sukladno Ustavu Republike Hrvatske, propisuje se objava i dan
stupanja na snagu ovoga Zakona. Radi uskladivanja Zakona o druStveno poticanoj
stanogradnji sa Zakonom o porezu na dodanu vrijednost (Narodne novine, broj 73/2013,
99/2013-Rjesenje Ustavnog suda Republike Hrvatske, 148/2013 i 153/2013-RjeSenje
Ustavnog suda Republike Hrvatske) u dijelu koji se odnosi na placanje poreza na dodanu
vrijednost na zemljiSte predlaZe se da ovaj Zakon stupi na snagu prvog dana od dana objave u
Narodnim novinama.
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V1. ODREDBE VAZECEG ZAKONA KOJE SE MJENJAJU, ODNOSNO
DOPUNJUJU

Clanak 2.

Drustveno poticana stanogradnja provodi se izgradnjom stanova, odnosno stambenih
zgrada, organiziranom na nacin kojim se ostvaruje svrhovito koriStenje javnih i drugih
sredstava za pokrice troskova, osigurava povrat tih sredstava, te omogucéuje prodaja stanova
uz obro¢nu otplatu pod pristupaénijim uvjetima od trZnih u pogledu kamata i rokova otplate.

Clanak 3.

(1) Javnim sredstvima se u skladu s odredbama ovoga Zakona potie organizirana
izgradnja stanova, u pravilu u viSestambenim zgradama i zgradama u nizu, namijenjenih za
prodaju uz moguénost obro¢nog nacina placanja i to:

— gradanima — drZavljanima Republike Hrvatske, radi rjeSavanja njihovih stambenih
potreba,

— jedinicama lokalne samouprave i drugim pravnim osobama sa sjedi§tem u Republici
Hrvatskoj, radi davanja stanova u najam.

(2) Javnim sredstvima iz stavka 1. ovoga ¢lanka potiée se i gradnja i rekonstrukcija
(dogradnja i nadogradnja) zgrada i obiteljskih kuca fizickim osobama radi zadovoljavanja
njihovih stambenih potreba.

(3) Stanovi iz stavka 1. ovoga ¢lanka namijenjeni su i za prodaju jedinicama lokalne
samouprave i drugim osobama radi osiguranja stanova zasticenim najmoprimcima koji koriste
stan u vlasni$tvu fizi¢kih osoba.

JAVN{& SREDSTVA
Clanak 4.

(1) Republika Hrvatska za poticanje stanogradnje prema ovome Zakonu osigurava
financijska sredstva. Ta sredstva osiguravaju se u drzavnom proracunu i doznacuju nositelju
investitorskih poslova.

(2) Uz financijska sredstva iz stavka 1. ovoga ¢lanka, Republika Hrvatska moze za
izgradnju stanova osigurati i gradevinsko zemljiste i druga sredstva, posebice radi rjeSavanja
stambenih potreba djelatnih vojnih osoba, policijskih sluzbenika te drugih drZavnih
sluZbenika i namjestenika, i u kojem slucaju o kupnji i nacinu kori$tenja tih stanova, odnosno
prvenstvu na kupnju stana odlucuje Vlada Republike Hrvatske ili od nje ovlasteno tijelo ili
osoba.

(3) U pogledu sredstava za izgradnju stanova iz stavka 2. ovoga c¢lanka na
odgovarajuéi nain se primjenjuju odredbe ovoga Zakona koje se odnose na javna sredstva
jedinice lokalne samouprave.

Clanak 6.
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(1) U cilju provodenja mjera za zadovoljavanje stambenih potreba gradana i
poboljSanja kvalitete stanovanja, jedinica lokalne samouprave utvrduje stambene potrebe i
interes za kupnju stanova na svom podrucju, te u skladu s tim potrebama i svojim
moguénostima osigurava sredstva namijenjena za poticanje stanogradnje prema ovome
Zakonu.

(2) Jedinica lokalne samouprave za izgradnju stanova osigurava odgovarajuce
gradevinsko zemljiste, uredenje komunalne infrastrukture i prikljuc¢ke na infrastrukturu,
odnosno podmiruje troskove koji se odnose na infrastrukturu i prikljucke.

(3) U slucajevima iz stavka 2. kada jedinica lokalne samouprave osigurava
gradevinsko zemljiste Agencija od svake kupoprodaje stana, poslovnog prostora, garaze ili
garazno parkirnog mjesta na stambenom objektu isplacuje jedinici lokalne samouprave 35%
cijene gradevinskog zemljista, koja je utvrdena u ugovoru koji je zakljuen izmedu Agencije i
jedinice lokalne samouprave iz ¢lanka 17. stavka 4. ovoga Zakona. Isplata jedinici lokalne
samouprave obavlja se u roku od dva mjeseca po naplati Agencije od kupaca na temelju
zakljuCenog predugovora o kupoprodaji.

(4) U sluéajevima kada jedinica lokalne samouprave podmiruje troSkove koji se
odnose na osiguranje uredenja komunalne infrastrukture i prikljuéaka na infrastrukturu
Agencija od svake kupoprodaje stana, poslovnog prostora, garaze ili garaZzno parkirnog mjesta
na stambenom objektu isplac¢uje jedinici lokalne samouprave 35% cijene komunalne
infrastrukture i priklju¢aka na infrastrukturu koja je utvrdena u ugovoru zakljuéenom izmedu
Agencije i jedinice lokalne samouprave iz ¢lanka 17. stavka 4. ovoga Zakona. Isplata jedinici
lokalne samouprave obavlja se u roku od dva mjeseca po naplati Agencije od kupca na
temelju zaklju€enog predugovora o kupoprodaji.

(5) Jedinica lokalne samouprave moze osigurati i financijska sredstva za pokriée dijela
troSkova gradenja, posebice kada su ti troSkovi povecani zbog posebnih uvjeta gradnje na
odredenoj lokaciji u kojem slucaju ta sredstva mogu biti i bespovratna.

NOSITELJI INVESTITORSKIH POSLOVA

Clanak 9.

(1) Nositelji investitorskih poslova u vezi s izgradnjom i prodajom stanova su
Agencija za pravni promet i posredovanje nekretninama i neprofitne pravne osobe.

(2) Osobe iz stavka 1. ovoga ¢lanka u obavljanju investitorskih poslova duZne su
poslovati pridrZzavajuci se naéela dobrog gospodara, donositi poslovne i druge odluke u skladu
s ovim Zakonom i drugim propisima te pravilima poslovanja i struke, radi ucinkovite
realizacije projekata izgradnje i ostvarivanja ciljeva utvrdenih ovim Zakonom.

AGENCIJA ZA PRAVNI PROMET I POSREDOVANJE NEKRETNINAMA
Clanak 9.a

(1) Agencija za pravni promet i posredovanje nekretninama — APN (u daljnjem tekstu:
Agencija) u obavljanju poslova iz ¢lanka 9. ovoga Zakona posluje prema pravilima
poslovanja neprofitnih pravnih osoba, i to u svoje ime, a za rac¢un Republike Hrvatske.

(2) Agencija kao investitor, u skladu s predvidivim javnim sredstvima i stambenim
potrebama planira izgradnju stanova u odredenom opsegu, te uz prethodnu suglasnost
ministra nadleZnog za graditeljstvo utvrduje provedbeni program drustveno poticane
stanogradnje (u daljnjem tekstu: Program POS-a), u skladu s kojim Agencija pribavlja
potrebna sredstva za izgradnju.

Clanak 10.
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(1) Agencija u izgradnji stanova posluje javnim sredstvima i sredstvima koja se
pribavljaju na trzistu kapitala od poslovnih banaka i drugih financijskih institucija, od gradana
— kupaca stanova, te drugih osoba koje prema odredbama ovoga Zakona mogu sudjelovati u
osiguranju sredstava za izgradnju stanova.

(2) Financijsko poslovanje u vezi s izgradnjom svake pojedine gradevine Agencija
vodi odvojeno na posebnom podracunu.

(3) Agencija je duzna iz financijskih sredstava Republike Hrvatske osnovati rezervni
fond radi osiguranja financiranja izgradnje gradevine do potpune dovrSenosti, u slucaju ako
pojedini sudionici u izgradnji nisu izvr§ili svoje ugovorne obveze ili dio zgrade nije
pravovremeno prodan i zbog drugih nepredvidivih okolnosti. Visinu sredstava rezervnog
fonda utvrduje Upravno vijeée Agencije.

Clanak 15.

(1) Za kupnju stana uz obro¢nu otplatu kupac osigurava financijska sredstva kao
vlastito uéesce i to najmanje u iznosu 15% predracunske vrijednosti stana.

(2) Ako kupac sudjeluje vlastitim uce$¢em u iznosu viSem od iznosa iz stavka 1.
ovoga Clanka, za tu razliku odgovaraju¢e se umanjuju kreditna sredstva banke koja se
osiguravaju u skladu sa sporazumom izmedu Agencije i banke.

(3) Kupcu koji je uz vlastito ucescée iz stavka 1. ovoga ¢Elanka za izgradnju stanova
osigurao i gradevinsko zemljiste i druga sredstva, vrijednost tih sredstava pri kupnji stana
priznaju mu se kao placeni dio cijene stana.

(4) Za kupnju stana uz obro¢nu otplatu kupac hrvatski branitelj — dragovoljac iz
Domovinskog rata i kupac koji ima obitelj s troje ili viSe djece ne moraju osigurati financijska
sredstva kao vlastito u¢esce.

Clanak 16.a

(1) Javna sredstva za poticanu stanogradnju iz ¢lanka 1. stavka 2. ovoga Zakona
koriste se i za gradnju garaZa ili garazno parkirnih mjesta koja sukladno prostornom planu
¢ine gradevinsku cijelinu sa zgradom u kojoj se nalazi stan.

(2) Financijskim sredstvima Republike Hrvatske osigurava se pokrice dijela troskova
izgradnje po m® neto povrine garaZe u visini 60%, odnosno po m? neto povriine garaZno-
parkirnog mjesta u visini 50% iznosa iz ¢lanka 5. ovoga Zakona koji se odnosi na stambeni
prostor.

(3) U slutaju iz stavka 1. ovoga ¢lanka, radi zatvaranja financijske konstrukcije,
odnosno pokri¢a svih troSkova izgradnje, Agencija u postupku prodaje stana moZe odrediti
obvezu i kupnje garaZe ili garaZno-parkirnog mjesta.

(4) Prodaja garaze i/ili garazno-parkirnih mjesta moguca je uz obro€ni na¢in pla¢anja
cijene s vlastitim uée$¢em u visini 20% cijene, uz iste uvjete otplate i instrumente osiguranja
povrata sredstava koja se odnose na prodaju stana uz obro¢nu otplatu.

(5) Ako Agencija nije utvrdila obvezu kupnje garaze ili garaZno--parkirnog mjesta
zajedno sa stanom, a kupci stanova ili poslovnih prostora nemaju interesa za kupnju garaze ili
garazno-parkirnog mjesta, Agencija je ovlastena postupiti sukladno ¢lanku 16. stavku 2.
ovoga Zakona.

(6) Ukoliko je prostornim planom na odredenoj lokaciji uz gradnju stanova planirana i
gradnja poslovnih prostora javne namjene (8kole, vrti¢i, knjiZnice, ambulante i sl.),
financijska sredstva za tu gradnju osigurava jedinica lokalne samouprave ili se podmirenje tih
troskova osigurava na drugi odgovarajuéi nacin.
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IZGRA]V)NJA STANOVA
Clanak 17.

(1) Jedinica lokalne samouprave ili druga osoba koja je spremna osigurati zemljiste i
druga sredstva za izgradnju stanova dostavlja Agenciji odgovarajuéu ponudu za ustupanje
odredenoga gradevinskog zemljista, odnosno lokacije za izgradnju stanova.

(2) Ponuda iz stavka 1. ovoga ¢lanka sadrzi narodito:

—izvod iz zemljisne knjige ili drugi odgovarajuci dokaz vlasni$tva nekretnine,

— izvode iz katastarskog plana i prostornog plana, s podacima o uvjetima gradnje na
toj lokaciji,

— podatke o postojecoj i planiranoj komunalnoj infrastrukturi,

— podatke o postoje€im i planiranim moguénostima prikljuenja na infrastrukturu,

— ukupnu cijenu za ponudeno gradevinsko zemljiSte i druga sredstva, te tu cijenu
izrazenu po m? korisne povriine gradevine koja bi se gradila na tom zemljistu,

— procjenu ponuditelja u vezi s moguénostima prodaje stanova, odnosno nekretnine,

— druge podatke koji mogu biti od vaZznosti za ocjenu podobnosti lokacije.

(3) Ocjenu podobnosti odredene lokacije za izgradnju stanova utvrduje Agencija,
ovisno o uvjetima gradnje na toj lokaciji, procjeni troSkova izgradnje i izvorima financiranja,
te moguénostima prodaje stanova.

(4) Prava i obveze u pogledu osiguranja gradevinskog zemljita, uredenja komunalne
infrastrukture i prikljucaka na infrastrukturu, vezano za izgradnju i prodaju stanova, ureduju
se pisanim ugovorom sklopljenim izmedu Agencije i jedinice lokalne samouprave ili druge
osobe koja osigurava ta sredstva.

(5) Ugovor iz stavka 4. ovoga ¢lanka sadrzi posebice i obvezu prijenosa vlasniStva
gradevinskog zemljiSta, odnosno ustupanja investitorskih poslova u vezi s izgradnjom i
prodajom stanova na Agenciju.

Clanak 17.a

(1) Pravna ili fizicka osoba ovlastena za poslove gradenja moze Agenciji ponuditi
gradevinsko zemlji$te u svom vlasni$tvu i odredenu projektnu dokumentaciju za tu lokaciju te
gradnju stanova, odnosno zgrade na tom zemlji$tu, u kojem slucaju Agencija s tom osobom
moZe sklopiti ugovor o gradenju neposredno bez javnog nadmetanja pod uvjetom da:

— Agencija ocijeni da postoji interes za kupnju, odnosno prodaja stanova u zgradi je
izvjesna ili na odredeni nadin osigurana,

— cijena zemljiSta nije viSa od 20% etalonske cijene gradenja ukupne korisne povrsine
stanova u gradevini koja ¢e se graditi na tom zemljistu,

— ponudena cijena gradenja po m’ korisne povriine nije vife od etalonske cijene
gradenja,

— predvidiva prodajna cijena stana nije via od 92% najviSe prodajne cijene stana
prema ovome Zakonu,

— izvodad ponudi odgovarajuca jamstva za kvalitetno i pravodobno izvrSenje radova te
otklanjanje nedostataka, odnosno na temelju ugovora osigura za te namjene instrumente
osiguranja koja su neopoziva i koja su na prvi poziv,
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— jedinica lokalne samouprave preuzme obvezu podmirenja troSkova uredenja
komunalne infrastrukture 1 priklju¢aka na infrastrukturu ili je podmirenje tih troSkova
osigurano na drugi odgovarajuéi nacin.

(2) Ako Agencija ocijeni da je ponudena projektna dokumentacija iz stavka 1. ovoga
¢lanka odgovarajuéa, moZe je otkupiti od ponuditelja po trziSnoj cijeni, vode¢i pri tome
rauna i o pitanju autorskih prava. U slu¢aju da ponudena dokumentacija nije odgovarajuca ili
dostatna za gradnju, poslovi projektiranja potrebne projektne dokumentacije mogu se
obuhvatiti ugovorom o gradenju iz stavka 1. ovog ¢lanka s odredbom »klju¢ u ruke« prema
posebnom zakonu ili se za tu uslugu projektiranja provodi odgovarajuéi postupak javne
nabave.

Clanak 19.

(1) Prije pristupanja gradenju na odredenoj lokaciji, Agencija je duZna izraditi
kalkulaciju predvidivih troskova izgradnje s prikazom financijske konstrukcije prema
izvorima financiranja, okvirno utvrditi predvidivu prodajnu cijenu uz moguénost valorizacije
stanova ovisno o njihovom poloZaju u zgradi, te izraditi kalkulacije obro¢ne otplate i
povratnog priljeva sredstava od prodaje.

(2) Prodajna cijena stana po m* korisne, odnosno prodajne povriine ne moze biti visa
od etalonske cijene gradenja m” stana uveéane za 40%.

(3) U jednom stambenom, odnosno stambeno-poslovnom objektu Agencija kao
investitor moZe odrediti razliCite cijene stanova i drugih posebnih dijelova nekretnine, ovisno
o njihovoj opremi i poloZaju u objektu, odnosno od investitora procijenjene korisne
vrijednosti tih posebnih dijelova nekretnine.

Clanak 23,
(1) Zahtjev za kupnju stana zainteresirane osobe podnose jedinici lokalne samouprave.

(2) Upravno tijelo jedinice lokalne samouprave nadlezno za poslove stanovanja duZno
je voditi ¢jelovitu evidenciju pristiglih zahtjeva za kupnju stana i o tome izvje$¢ivati Agenciju
najmanje jedanput godisnje.

(3) Uvjete, mjerila i postupak za odredivanje reda prvenstva na kupnju stana, v skladu
s uvjetima iz ¢lanka 21. 1 22. ovoga Zakona, utvrduje izvr$no tijelo jedinice lokalne
samouprave ovisno o lokalnim potrebama i prilikama. Red prvenstva odreduje jedinica
lokalne samouprave, u skladu s kojim redoslijedom Agencija prodaje stanove.

(4) Ako osoba koja je podnijela zahtjev za kupnju stana ostvaruje pravo, odnosno
ispunjava uvjet iz ¢lanka 21. stavka 1. ovoga Zakona, u skladu s uvjetima i mjerilima za
odredivanje reda prvenstva uvrstava se na odgovarajuce mjesto na toj listi.

(5) U postupcima utvrdivanja liste reda prvenstva od podnositelja zahtjeva za kupnju
stana mogu se, kao dokaz za ispunjavanje odredenih uvjeta i mjerila, traZiti samo dokumenti
ili potvrde ¢ije ishodenje ne zahtijeva znacajnija financijska sredstva. Istinitost podataka u
pogledu ispunjavanja odredenih uvjeta i mjerila za kupnju stana prema utvrdenoj listi reda
prvenstva podnositelj zahtjeva prema potrebi dokazuje odgovaraju¢im dokumentima ili
potvrdama neposredno prije sklapanja predugovora, odnosno ugovora o kupoprodaji.

(6) U slu€aju kada za izgradnju odredenih stanova jedinica lokalne samouprave nije
osigurala sredstva, za stanove ¢ija prodaja nije obuhvac¢ena ugovorom iz ¢lanka 17. stavka 4.
ovoga Zakona, red prvenstva na kupnju odreduje se prema uvjetima i mjerilima koje utvrduje
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Agencija u skladu s odredbom ¢lanka 21. i 22. ovoga Zakona. U tom slucaju se zahtjev za
kupnju stana, iznimno od odredbe stavka 1. ovoga ¢lanka, podnosi u skladu s pozivom koji
Agencija objavljuje u javnim glasilima.

OBROCNA OTPLATA
Clanak 25.

(1) Kod kupnje stana uz obro¢nu otplatu, ukupan rok otplate, ukljué¢ivo mogucéi pocek
pladanja obroka te razdoblje otplate kreditnih sredstava banke, ne mozZe biti duzi od 31 godine
od dana sklapanja ugovora o kupoprodaji.

(2) U prvom dijelu obro€ne otplate koji ne mozZe biti duzi od 29 godina kupac
otpla¢uje kreditna sredstva banke na ime odobrenog kredita, a u drugom dijelu nakon
podmirenja duga banci otplacuje javna i druga sredstva, koja pripadaju Republici Hrvatskoj i
jedinici lokalne samouprave te drugim osobama koje su osigurale sredstva za izgradnju,
srazmjerno njihovom udjelu u cijeni stana.

(3) Mjesec¢ni obrok kod obro¢ne otplate utvrduje se na nacin da je njegova visina za
cijelo razdoblje otplate ujednacena, time da iznos mjeseénog obroka ne moZe biti niZi od
0.25% prodajne cijene stana.

Clanak 26.

(1) Kod obro¢ne otplate cijene stana, kamata na vrijednost javnih sredstava sadrZanih
u cijeni stana za razdoblje po¢eka do podmirenja duga banci obracunava se po kamatnoj stopi
u visini 2% godiSnje (konformno) i pripisuje glavnici, a za razdoblje otplate obracunava se po
kamatnoj stopi u visini 5% godisnje (dekurzivno).

(2) Visina kamatne stope i ostali uvjeti otplate kreditnih sredstava koja osigurava
banka odreduju se u skladu s uvjetima utvrdenim sporazumom o poslovnoj suradnji izmedu
Agencije i banke.

(3) U tijeku obro¢ne otplate stana kupac moZe, ovisno o uvjetima banke, izvrSiti
prekid otplate i platiti odjednom ukupni preostali iznos cijene stana s pripadaju¢om kamatom
na javna sredstva za razdoblje do prekida otplate.

(4) Kod obro¢ne otplate cijene stana, na kamatu se ne obratunava porez na dodanu
vrijednost.

Clanak 28.

(1) Stan kupljen uz obro¢nu otplatu, odnosno taj suvlasni¢ki dio nekretnine vlasnik
moZe prodati ili na drugi nadin otuditi samo ako prethodno otplati ukupni preostali iznos
dugovanja s kamatom na javna sredstva za razdoblje do prekida otplate.

(2) Pravni poslovi sklopljeni protivno odredbama ovoga ¢lanka nistavi su.

SREDSTYA OD PRODAJE
Clanak 29.

(1) Sredstva od prodaje nekretnina uplacuju se na poseban racun Agencije.

(2) Sredstva od prodaje stanova, poslovnih prostora, garaZza i garazno parkirnih mjesta
koja na temelju ovoga Zakona pripadaju Republici Hrvatskoj kao i preostala sredstva nakon
podmirenja ukupnih tro§kova izgradnje, Agencija koristi za daljnje poticanje stanogradnje.
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(3) Sredstva od prodaje stanova, poslovnih prostora, garaza i garaZzno-parkirnih mjesta
koja pripadaju jedinici lokalne samouprave, Agencija doznacuje toj jedinici u njezin proraun
prema izvrSenim uplatama kupaca, u pravilu tromjese¢no.

(4) Agencija je duZna voditi cjelovitu evidenciju prodanih stanova i drugih nekretnina,
pratiti obro¢nu otplatu i povrat javnih sredstava, voditi evidenciju o naplati, upladenim
sredstvima te prispjelim financijskim i drugim obvezama u vezi s poticanjem stanogradnje
prema ovome Zakonu.

POSEBNI PROGRAMI
Clanak 30.a

(1) Javnim sredstvima se uz primjenu nacela iz ¢lanka 2. ovog Zakona moZe poticati
izgradnja i prodaja novoizgradenih stanova na trZiStu, posebice u slu¢aju poremecaja na
trZi$tu nekretnina i u podrudju stanogradnje.

(2) Poticanje iz stavka 1. ovoga ¢lanka provodi se prema posebnim programima koje
utvrduje Agencija uz prethodnu suglasnost ministra nadleznog za graditeljstvo, u skladu s
kojim Agencija osigurava sredstva potrebna za njihovu provedbu.

(3) Javna sredstva koja se koriste za provedbu programa su povratna, a vracaju se u
roku do 31 godine od sklapanja ugovora, uz valutnu klauzulu vezanu uz EUR-o0 i s kamatom
obrac¢unatom uz kamatne stope koje mogu biti do jedan postotni poen manje od kamatnih
stopa iz ¢lanka 26. stavka 1. ovoga Zakona.

(4) Radi osiguranja povoljnijih uvjeta financiranja i stvaranja preduvjeta za u¢inkovitu
provedbu posebnih programa, Agencija moZe kupcima stanova, bankama i drugim
sudionicima omoguditi odredena jamstva, te u tu svrhu osigurati jamstveni fond koji se
financira na nacin utvrden programom.

(5) Za poticanje prema programima iz stavka 2. ovoga ¢lanka, uz financijska sredstva
koja osigurava Republika Hrvatska, jedinica lokalne samouprave moZe na temelju odluke
izvrSnog tijela te jedinice osigurati i svoja sredstva ovisno o njenim moguénostima i
potrebama, u skladu s ugovorom sklopljenim s Agencijom.



